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Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand far hirmed avge redovisning for foreningens
verksamhet under rikenskapséret 2015-01-01 till och med 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har fill &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Véisentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Under éret har trapphuset malats om och vaningsskyltar i form av konstverk har
placerats pd varje vaningsplan. I forebyggande syfte har en stamspolning genomforts
och inspektionsluckor for VVS kontroll har monterats i samtliga lagenheter.

Pé taket har nya fagelsékringar, ”fagelpiggar”, monterats for att undvika att taket blir en
rastplats f6r Uppsalas kajor. Under 2016 kommer foreningen fortsitta underséka
mojligheten att montera solceller pa taket och producera egen solel.

Foreningens ekonomi

Det viasentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassaflode dver tid.
Foreningens arsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhéll och réntekostnader samt
utgifter f6r amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten positivt
kassaflode for rakenskapsaret, se not 1 under tillaggsupplysningar.

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 191 885 kr.
Den ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsér till -98 495 kr.

Foreningens bokslut visar, pga. de dndrade avskrivningsregler som inforts fran och med
bokslut som paborjats under 2014, ett underskott i resultatrdkningen. Emellertid ar
foreningens 16pande intdkter storre 4n utgifterna. Sa ldnge ett sddant driftsmassigt
dverskott uppritthalls, kan man pa sikt rakna med att det bokforingsméssiga
underskottet 1 resultatrdkningen kommer att forsvinna utan sérskilda avgiftshdjningar.

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 770 kronor per kvm
lagenhetsyta och 4r. Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och
finansiering samt berdknat planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld
underhallsplan.
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Fastighet

Foreningens fastigheter Librobéack 10:9 har ett taxeringsvirde uppgéende till
43 400 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 33 000 000 kr.

Foreningens hus byggdes 2008.

Léigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 2252 kvm 2 rok 496 m? 8
3 rok 924 m? 12
4 rok 832 m? 8
Summa bostadsldgenheter 28

Byggnaderna ar fullvéirdesforsakrade hos Moderna Forsékringar.

Underhadll av fastigheten
Mindre reparationer av maskiner och mindre skador kan dyka upp under éret, men
i underhéllsplanen finns inga storre underhallsarbeten planerade for 2016.

Fireningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 307 534 kr. Styrelsen foreslar att
stimman avsitter 53 895 kr till underhéallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer
den rekommenderade avséttningen i underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 43.

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 4, antal avgdende medlemmar
under rakenskapséret 4.

Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 43.

Under aret har 2 (5) bostadsrétter Gverlatits.
Inom parentes anges antal foregaende ar.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammanséttning:

Sten Lindgren Ordf6rande
Joakim Lindbom Sekreterare

Bo Palsson Ordinarie Ledamot
Liisa Isacsson Suppleant

Oili Lindgren Suppleant
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Revisorer
Revisorer 4r Niclas Wirenfeldt, BoRevision AB.

I valberedningen ingdr, Siv Nordstrand sammankallande och Eva-Lena Tagerud.

Sammantriden
Ordinarie foreningsstdmma holls den 6 maj 2015.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantriden.

Skotsel av fastigheterna

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB

Stiad: Luthagens stidd och fonsterputs AB

Hissen: Kone AB

Administration
Den ekonomiska forvaltningen har utf6rts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt
Fran och med 2014 giller ny normgivning fran Bokforingsndmnden géllande regler for
arsredovisningar, se text under tilliggsupplysningar.
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FLERARSOVERSIKT

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar
béde penningplaceringar pé kort och 1ang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens
betalningsforméaga pé kort sikt. Overskott for underhall” dr ett matt som visar
féreningens mojlighet att finansiera byggnadens férslitning.

2015 2014 2013 2012 2011

Genomsnittlig drsavgift
bostider kr/kvm 770 770 770 770 733
Laneskuld kr/kvm 10 679 10787 10 861 10 936 11011
Likvida medel 1259 1211 1062 940 897
Kassalikviditet 196,0%  172,3%  177,6% 163,8% 169,1%
Soliditet 65,9% 65,7% 65,7% 65,5% 65,3%
Overskott for underhll kr/kvn 154 126 122 68 73
Nettoomsittning 2021 2021 2028 1934 1794
Resultat efter finansiella poste -192 -254 172 39 68
Arets resultat -192 254 172 39 68
Eget kapital 47184 47376 47 630 47 458 47 419
varav underhallsfond 308 255 204 173 127
Utfort underhall 0 0 0 15 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt
separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pd kvm-ytan for bostédder
och lokaler.

Likvida medel bestér av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och
avrikningskonto hos HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice
AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda
kostnader/ upplupna intékter 1 forhallande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat
underhall per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomscittning — de olika delposterna redovisas 1 not ’nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat — se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond — se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Ekonomisk stillning och resultat

Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stédllningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Att disponera

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan

93 391

-191 885

-98 495

53 895

-152 390

-98 495
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighets- och driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

1

wm A

2015-01-01 -
2015-12-31

2021412
2021 412

- 819110
- 192 420
-22383

- 538 350
-1572263

449 150

683
- 641718
-641 035

-191 885

-191 885

2014-01-01 -
2014-12-31

2021 367
2 021 367

- 781 543
- 164 637
24 164

- 538350
- 1508 694

512 673

5713
- 772 490
-766 775

-254 102

-254 102
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 11

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31 2014-12-31
70 372 049 70 910 399
70 372 049 70910 399
70 372 049 70 910 399
609 236 1161014

17 438 16 800

626 674 1177 814
650 212 50 059
650212 50 059
1276 886 1227 873
71 648 935 72 138 272



EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

12

13

13

14

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

2015-12-31 2014-12-31

46 975 000 46 975 000
254 695

307 534

47 282 534 47 229 695

93391 400 331
-191 885 -254 102
-98 495 146 230

47 184 039 47 375 925

23 813 324 24 049 532

23 813 324 24 049 532

236 208 242746
45082 75 506
34412 33 964

335 870 360 599

651 572 712 815

71 648 935 72 138 272

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

25 075 000 25 075 000

25075 000 25075 000

Inga

Inga
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Tilléggsupplysningar

sredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokfringsndmndens (BFN) allminna rad, BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for andra gingen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar, vilket kan innebara en bristande
jémforbarhet mellan de tva senaste rakenskapséren och de narmast féregiende
ridkenskapsaren.

Enligt beslut av Bokforingsnamnden &r progressiva avskrivningar inte tillitna i det nya
regelverket, vilket kan ha paverkat avskrivningarnas storlek.

Detta kan medf6ra att &rets resultat och jaimfGrelsetal avviker fran tidigare framtagen
arsredovisning och budget.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgingar 4r virderade
till anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav aterstar
92 ar.

Underskottsavdrag

En bostadsrittsférening ar 1 normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings
rénteintdkter skattefria till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22,0 procent.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rinteintikter
och utdelningar, samt i forekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skatteméssigt
underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 procent.
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2015-01-01-  2014-01-01 -

Not 1 Forenklat kassaflode 2015-12-31 2014-12-31
Resultat efter finansiella poster -191 885 -254 102
Tillkommer: avskrivningar 538 350 538 350
Okning/minskning av langfristiga skulder -242 7746 -167 176
Arets forenklade kassaflide 103 719 117072

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér
nagon utbetalning) ersétts av féreningens amorteringar (som ir en utbetalning).
Forenklat kassaflode dr relevant under forutsittning att amorteringstakten pa
foreningens 14n &r 1 6verensstimmelse med tillgdngarnas beréknade livslingd.

2015-01-01 -  2014-01-01 -

Not 2 Nettoomsdttning 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter bostider 1733 280 1733 280
Arsavgiftbortfall -14 982 0
Hyresintdkter lokaler 26 200 25 800
Hyresintékter garage 127 200 104 350
Hyresintékter p-platser 48 600 46 150
Overlatelseavgift 1110 3333
Pantforskrivningsavgift 2 667 1778
Ovriga intikter 97 337 106 676
Summa nettoomsdttning 2021 412 2 021 367
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Not 3 Fastighets- och driftkostnader

Not 4

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéirmning

Vatten och avlopp

Sophéamtning

Avgift till samfillighetsforening
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden
Kontorsmateriel och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Summa ovriga externa kostnader

11

Brf Ostra Fyrisstrand
Org. nr: 769613-9919

2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31

47 496 47 470
10 728 10 428
45 576 44 601

1306 39 587
2379 0
1726 3358

104 268 74 888

151 735 152 079

202 992 198 986
57770 52 607

447 0

30 000 0
13 185 12 927
77 483 79 750
17 388 17 024
41 686 37767
4983 5542
6162 4320

1 800 209
819 110 781 543
819 110 781 543

2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31

175 800 150 500
3179 1924
1283 966
795 0
625 138
10738 11109

192 420 164 637
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Summa personalkostnader

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintékter frén avrikning, bank och dyl.
Rénteimtikter fran placeringar

Rénteintdkter frén hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Not 8 Materiella anliggningstillgangar

Fastigheter

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivningar pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark
Utgaende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark

12
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2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
19 875 19375

2508 4789

22 383 24 164
2015-01-01-  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
538350 538350

538 350 538 350
2015-01-01 -  2014-01-01 -
2015-12-31 2014-12-31
605 5547

6 128

p. 41

-641 718 -772 490
-641 035 =766 775
2015-12-31 2014-12-31
53 835 000 53 835 000
-1 089 601 -551 251
-538 350 -538 350

52 207 049 52 745 399
18 165 000 18 165 000
70 372 049 70 910 399
33 000 000 33 000 000
10 400 000 10 400 000



Not 9 Ovriga fordringar

Brf Ostra Fyrisstrand

Org. nr: 769613-9919

2015-12-31 2014-12-31
Avrikning klientmedelskonto 200 138 0
I avrikning med HSB Uppsala 408 997 1161007
Avrikning skatter och avgifter 101 7
Summa évriga fordringar 609 236 1161014
Not 10 Forutbetalda kostnader
och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Forsdkringspremier 4438 4309
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 13 000 12 491
Summa forutbet kostn och uppl intikter 17 438 16 800
Not 11 Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
Swedbank 0 50 059
Handelsbanken 650212 0
Summa kassa och bank 650 212 50 059
Not 12 Fordndring av eget kapital
Belopp vid Disposition  Rékenskaps-
arets enl arets Belopp vid
ingang stimmobeslut resultat arets utging
Insatser 23 487 358 23 487 358
Upplatelseavgifter 23 487 642 23 487 642
Summa medlemsinsatser 46 975 000 0 0 46 975 000
Underhallsfond 254 695 52 839 307 534
Balanserat resultat 400 331 -306 941 93 390
Redovisat resultat -254 102 254102  -191 885 -191 885
47 375925 0 -191885 47184039
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Not 13

Not 14

Skulder till kreditinstitut

Léngivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 1,62%  2020-01-30 7048 876
Swedbank 3,00%  2016-11-25 9 874 535
Stadshypotek 3,05%  2019-01-30 7126121
Summa 24 049 532
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) 236208
Summa 23 813 324
Beréknad skuld till kreditgivare om 5 ar 22 868 492
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 2015-12-31 2014-12-31
Léner och arvoden 6 500 9 000
Arbetsgivaravgifter 1434 2 828
Arvode revision 11 000 11200
Elavgifter 15 826 15 765
Uppvérmningskostnader 28 833 33 352
Forutbetalda hyror och avgifter 164 492 159 336
Upplupna réantekostnader 65 235 85 788
Ovrigt upplupet och forutbetalt 42 550 43350
Summa uppl kostn och forutbet int 335870 360 599
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Uppsala 2016 -5 - .2/
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Pélsson Sten Lindgren Joakim Lindbom

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2016- 06— %

“Niclas Warenfeldt i e
BoRevision AB.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Ostra Fyrisstrand, org.nr. 769613-9919

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ostra
Fyrisstrand for ar 2015.

Styrelsens ansvar fr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningstgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

{fttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet -

med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseendefi
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med érs-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fr Brf Ostra Fyrisstrand for
ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Uppsala den Taprit2016--- .

Niclas Warenfeldt
BoRevision AB



