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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Ostra Fyrisstrand (769613-9919) far hiarmed avge rsredovisning for
rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2006. Féreningen Ager
byggnaderna pé fastigheten Librobick 10:9 som byggdes &r 2007-2008 i vilka man upplater
lagenheter och lokaler. Marken innehas med 4dganderitt. Féreningens huvudsakliga indamal ir att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar.
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 november 2018.

Foreningens hemsida: www.fyrisstrand.se

Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 maj 2020. Styrelsen har under 4ret hallit 7 protokollférda
sammantriaden.

Styrelsens sammansdttning:

Sten Lindgren Ordférande i tur att avga

Jenny Korinth Sekreterare  2020-01-01 - 2020-09-20
Bo Palsson Ledamot 1tur att avga

Gunnar Jill Ledamot

Martin Frenning Suppleant i tur att avgd

Maths Isacsson Suppleant i tur att avga

Firmatecknare ar styrelsens ledamdoter tva i forening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.

Revisorer har varit Niclas Wirenfeldt, BoRevison AB. I valberedningen ingar Siv Nordstrand,
sammankallande, och Liisa Isacsson.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:
Fastighetsskotsel: Upplands Boservice AB.

Stad: Luthagens stdd och fonsterputs AB

Hissen: Kone AB

Hissbesiktning: Inspecta

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovrigt

Bredbandstjinster: Telia

El: Upplands Energi AB och Vattenfall
Fjarrvarme: Vattenfall

Vatten & Avlopp: Uppsala Vatten
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Brf Ostra Fyrisstrand &r en av tre bostadsrittsforeningar som 4ven dger omridet utanfor fastigheten
genom en samfillighetsférening som ansvarar for P-platser, P-garage, gdrdsomride, gronytor mm.

Samtliga kostnader for ligenheten utom hushéllsel ingér i drsavgiften.

Foreningen har s.k. gemensam el (en abonnentavgift for hela fastigheten). Det innebiir att varje
lagenhetsinnehavare endast betalar extra for den egna forbrukningen av hushallsel. Preliminir
debitering sker ménadsvis och avrikning arsvis. Vatten, virme, datauppkoppling med bredband,
TV (Telia Lagom) och bredbandstelefoni ingér i drsavgiften.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det gingna rikenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgdende till 100 776 kr. Den
ansamlade forlusten uppgér efter detta riikenskapsar till 585 433 kr. Planerat underhll av
fastigheten har genomforts for 155 855 kr.

Det visentliga for en bostadsréttsforening ér att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens
drsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lén. F6reningen har ett frén verksamheten negativt kassafldde for rikenskapsaret, se
kassaflodesanalysen pa sid 11.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 902 249 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 254 350 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
155 855 kr ur fonden for tickande av utgifter fér genomfort underhall.

Under éret har en tvittmaskin och en torktumlare bytts ut och stérre och mer energisnila maskiner
har installerats till en kostnad av 86 tkr. Ett nytt passagesystem har installerats till en kostnad av 32
tkr, samt mélningsarbeten utviindigt har utforts till en kostnad av 38 tkr.

Mindre reparationer av maskiner och mindre skador kan dyka upp under dret, men inga stérre
underhallsarbeten &r planerade for 2021.

Féreningen har en 20 4rig underhallsplan vilket har uppdaterats under &ret. Enligt uppriittad
underhéllsplan dr kommande storre planerade tgirder:

° OVK 2021 (senarelagd p.g.a coronaviruspandemin)

° Spolning av avloppsledning 2023

Solcellsanléggningen pa taket fungerar perfekt och producerade 21 296 kWh under 2020 och
nu har vi LED-belysning i entré och trapphus. Andelen képt el har minskat med 3 788 kWh,
frén 86 941 kWh till 83 152 kWh.

Avtalet med Telia och installationen av deras senaste Access-switch som installerades 2019
fungerar bra och alla ligenheter har ny medieomvandlare, router och tva TV-boxar,
anslutningshastigheten &r nu 100/100 Mbit/s med mdjlighet att uppgradera till 1000 Mbit/s.

Funderingar infér kommande verksamhetsar:

Kostnaden for el har okat med c:a 15 dre per kWh, Vattenfall har hajt avgiften for elnit och
fjérrvéirme. Kostnaden for képta tjinster kommer att 6ka med 3-4%. Genom de besparingar som
gjorts, framfor allt nar det giller egenproduktion av el, en amortering i januari 2020 pa 650 000
Skr pé ett 14n som dessutom omforhandlats gor att vi ridknar med att féreningens kostnader 2021
kommer att ligga ndgot 6ver 2020 &rs niva.

Ingen dndring av érsavgiften for foreningens ligenheter &r planerad under 2021 och om inget
oforutsett intriffar kommer dven avgiften 2022 att vara oférindrad.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 785 kr per kvm ligenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens Iopande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 41 (41).
Under 4ret har 0 (0) bostadsritter dverlatits.
Inom parentes anges antal firegdende dr.

Foreningens fastighet Librobdck 10:9 har ett taxeringsvirde uppgéende till 57 400 000 kr, varav
byggnadsvirdet &r 36 000 000 kr. Féreningens hus byggdes 2007 - 2008 med forsta inflyttning
januari 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 2 252 kvm 2rok 496 m? 8 st
3rok 924 m? 12 st
4rok 832 m? _8st
Summa bostadsldgenheter 28 st

Byggnaderna ér fullvirdesforsakrade hos Moderna Férsiakringar inkl bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar p kort och ldng sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsformaga pé
kort sikt. “Overskott for underhall” &r ett métt som visar foreningens majlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2020 2019 2018 2017

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 785 785 785 770
Léaneskuld kr/kvm 9746 10 155 10 297 10 437
Likvida medel 1 704 1970 1554 1268
Kassalikviditet i % 17.0 28,0 20,7 186,7
Soliditet i % 67,8 66,9 66,6 66,3
Overskott for underhall kr/kvm 358 299 228 256
Nettoomséttning 2108 2 057 2070 2028
Resultat efter finansiella poster 101 96 -36 27
Arets resultat 101 926 36 27
Eget kapital 47 292 47 191 47 095 47131
varav underhallsfond 902 644 469 415
Utfort underhall 156 0 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i férhéllande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omférhandling under niista rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet beréknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid érets inging

Avsittning till fond for yttre underhall
Arets uttag till fond fér ytire underhall
Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny bostadsritt

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medlems
insatser
23 487 358

23 487 358

Upplatelse

avgifter
23 487 642

Fond for yttre Balanserat Redovisat
underhall resultat resultat
644 219 -523 839 95 660

258 030

-162370  -95 660

100 776

7(18)

Totalt

47 191 040

100 776

23 487 642

Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Till féreningens underhallsfond avsiitts enligt plan

Uttag ur foreningens underhallsfond for utfért underhall

Balnserat resultat

Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

902249 -686209 100 776

-686 209
100 776

-585433
254 350
-155 855
-683 928

-585 433

47 291 816

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utging framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.



Brf Ostra Fyrisstrand
769613-9919

Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(5]

wn

2020-01-01
-2020-12-31

2107 786
0

2107 786

-950 625
-203 568
-29 996
-548 770
-1 732959
374 827
1246

-275 297
-274 051

100 776

100 776

100 776

8(18)

2019-01-01
-2019-12-31

2057 165
4457
2061 622
810379
2220317
-52 073
-548 770
-1 631539
430 083

877
-335 300

-334 423

95 660

95 660

95 660
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8 68 003 319 68 552 089
Summa materiella anliggningstillgingar 68 003 319 68 552 089
Summa anlidggningstillgangar 68 003 319 68 552 089

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 1555205 1172 690
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 10 21497 32 148
Summa Kortfristiga fordringar 1576 702 1204 838

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 148 439 797 119
Summa kassa och bank 148 439 797 119
Summa omsiittningstillgdngar 1725 141 2001 957
SUMMA TILLGANGAR 69 728 460 70 554 046
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Balansriikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

10(18)
2020-12-31 2019-12-31
46 975 000 46 975 000
902 249 644219
47877 249 47619219
-686 209 -523 839
100 776 95 660
-585 433 428 179
47291816 47191 040
12 293 906 16 222 530
12 293 906 16 222 530
9 653 882 6 645 536
51 629 45767
78 568 75 992
8412 378
350 247 372 803
10 142 738 7 140 476
69 728 460 70 554 046

\
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflide frin den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassafléde fran lépande verksamhet

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

100 776

548 770

649 546

10 651

-6 084

654 113

-920 278
-920 278

-266 165
1969 809

1703 644

11(18)

2019-01-01
-2019-12-31

95 660

548 770

644 430

-9 099

101 718

737 049

-320 785

-320 785

416 264
1 553 545

1 969 809

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala AB samt konto i

Handelsbanken in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beriiknas inflyta. Tillgingar 4r virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-rig linjir avskrivningsplan varav det iterstar 87 &r.
Avskrivning av solcellerna sker enligt en 35-rig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 31 &r.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsférening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintékter och utdelningar,
samt i férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 9 367 tkr till omférhandling under nésta riakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings linet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte séiger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 14n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1767912 1767912
Hyresintikter lokaler 27 000 26 400
Hyresintdkter garage 136 080 134 400
Hyresintékter p-platser 42 750 48 600
Pantforskrivningsavgift 1403 455
Ovriga intédkter 36 797 0
El intdkter 95 844 79 398
Summa nettoomsittning 2107 786 2057 165

# Yo
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsdkringsersittning

Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Drift- och underhillskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Avgift till samfillighetsforening
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader
Underhallskostnader

Planerat underhill fasad

Planerat underhéll tvittstugeutrustning
Planerat underhéll 14s-system

Summa underhallskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

13(18)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
0 4457

0 4457
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
62 196 61 548

15 936 15 448

59 944 51936

1 859 1 809

958 3834

21 286 48 246

130 408 119 355
200 368 213932
71397 67 241

30 000 30 000

16 012 14 860

91 287 84 122
40012 38 556

49 248 47832

591 6 624

1015 5037

2252 0

794 770 810379
37934 0

85 745 0
32176 0

155 855 0
950 625 810379
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende
Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 7 Finansiella poster

Réinteintikter frdn avrékning, bank och dyl.
Rintekostnader

Summa finansiella poster

14(18)

2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
178 750 183 000

0 15 615

10 172 6319

759 797

1007 1007

130 1275

12 750 12 304

203 568 220 317
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
25625 25625

0 14 000

4371 12 448

29 996 52 073
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1246 877

275 297 -335 300
-274 051 -334423
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala

Summa évriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kostnader for vatten och avlopp
Forsakringspremier
Forvaltningsavtal

Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

15(18)

2020-12-31 2019-12-31
54199 700 54199 700
-3 812 611 -3263 841
-548 770 -548 770
49 838 319 50 387 089
18 165 000 18 165 000
68 003 319 68 552 089
36 000 000 36 000 000
21 400 000 21 400 000
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
1 555 205 1172 690

1 555 205 1172 690
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
6027 6794
5428 5169

10 042 14 141

0 6 044

21 497 32 148
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Not 11 Kassa och bank

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Handelsbanken 148 439 797 119
Summa kassa och bank 148 439 797 119
Not 12 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 21947 788 22 868 066
Summa langfristiga skulder 21947 788 22 868 066
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckning 25075 000 25075 000
Summa stiillda sikerheter 25075 000 25075 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstdende villkor:

Réntan dr Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2020-12-31
Stadshypotek 1,45 2024-01-30 6757 424
Stadshypotek 0,92 2025-01-30 5725 258
Stadshypotek 1.28 2021-12-01 9465 106
Summa 21947 788
Avgar kortfristig del (nésta irs amortering) -287 372
Avgar lan for omférhandling 2021 -9 366 510
Totalt 12 293 906
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 20 510928
ﬂk—
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Not 13 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalléner
Avridkning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader

Ovrigt upplupet och forutbetalt *

Summa uppl kostn och forutbet intiikter
* Avser garage och bilplatser for perioden 2007-2012

17(18)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
2025 0

1083 0

5304 378

8 412 378
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
8 250 36 875

2592 11 448

12 317 12 067

16 258 16 071

26 484 27070

169 115 168 085

26 531 9 687

88 700 91 500

350 247 372 803

AN\
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ostra Fyrisstrand, org.nr. 769613-9919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av rsredovisningen for Brf Ostra Fyrisstrand
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig

felaklighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i =
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat

utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna

kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. L

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om |&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ccksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionemna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Fyrisstrand for rakenskapséret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige

eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fareningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

= foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den —? / - 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Bostadsrattskollen for

Brf Ostra Fyrisstrand 2020

NYCKELTAL

Sparande

&:\y 358 kr/kvm

Skuldséattning
9746 kr/kvm

il

Réntekdnslighet
12,4 %

Energikostnad

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Totala ranteb&rande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteféréndring av
de totala réntebérande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten +

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt fér att bedéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det &r viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kénslig for
réanteférandringar. Beskriver hur
héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vérdet pa bostadsratten. Darfér dr
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger réatt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1&g.

Upplands Boservice AB

179 kr/kvm varme + el per kvm total yta (boyta
% + lokalyta)
- | Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total
- | 785 kr/lkvm boyta (Bostadsréttsytan)
Kontoret i Uppsala

Box 347, 751 06 Uppsala
Besok: Marstagatan 4, UPPSALA
Telefon: 018-18 74 02

ekonomiforvaltning@boservice.hsb.se

Kontoret i Enkdping

Box 8, 745 21 Enképing
Bestk: Agatan 5, Enkdping
Telefon: 0171 - 47 83 00

RIKTVARDEN/SKALA

5 = > 250 kr/kvm
4 = 201 — 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/lkvm
2 =100 - 150 kr/lkvm
1 =< 100 kr/lkvm

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 — 4 999 kr/kvm

3 =5000 - 9 999 kr/kvm

2 =10 000 - 15 000 kr/kvm
1=> 15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i dagsléget
cirka 200 kr/kvm, Men
manga faktorer kan paverka
—bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.




