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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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- resultatrdkning 8
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- kassaflodesanalys 11
- tillaggsupplysningar 12

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen har faststallts pa ordinarie foreningsstaimma den
Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsherattelsen stammer Gverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand, Uppsala #r ett privatbostadsforetag som bildades vid ett
konstituerande mote 2006-02-03 och registrerades av Bolagsverket 2006-03-03. Féreningen
forvirvade genom kopekontrakt 2007-03-19, fastigheten Librobédck 10:9 som borjade byggas 1
juni 2006 och stod klar under 2008. Inflyttningen paborjades 2008-01-21.

Foreningen upplater ldgenheter och lagenhetsforrad. Marken innehas med dganderitt.
Foreningens huvudsakliga &ndamal 4r att 1 foreningens fastighet upplata bostadsldgenheter for
permanent boende at foreningens medlemmar. Foreningens gillande stadgar registrerades hos

Bolagsverket den 1 november 2018. Foreningens hemsida finns pa: www.fyrisstrand.se.

Ordinarie Foreningsstimma holls den 24 april 2025 pé Fyrisvalls Bageri & Kafé 1 Uppsala.
31 medlemmar deltog. 24 av foreningens 28 ldgenheter var representerade.

Styrelsen har under éret héllit 10 protokollférda sammantrdden, inklusive tvd konstituerande,
varav det andra var nddvéndigt efter att ordférande Sten Lindgren avlidit.

Styrelsens sammanséttning:

Gunnar Jall Ledamot, Ordférande
Kristina Andersson Ledamot
Maths Isacsson Ledamot

Ann-Cathrine Chkalikoff ~ Suppleant
Per-Ake Andersson Suppleant

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas av tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisor har varit Tomas Ericson, auktoriserad
revisor, Borev Revision AB

I valberedningen ingdr Siv Nordstrand, sammankallande, och Barbro Groiss.
I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt foljande:

Den ekonomiska/administrativa forvaltningen har utforts av
Mailardalens BostadsréttsForvaltning AB (MBF) 1 Visteras.
Fastighetsskotsel: Uppsala Fastighetstjanst AB.

Stidd: Luthagens stdd och fonsterputs AB

Hissen: Kone AB

Hissbesiktning: Inspecta
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Ovrigt

Bredbandstjinster: Telia

El: Vattenfall och Upplands Energi AB
Fjarrvarme: Vattenfall Fjarrvirme
Vatten & Avlopp: Uppsala Vatten.

Samtliga kostnader for ldgenheten utom hushallsel ingar i arsavgiften.

Foreningen har s.k. gemensam el (en abonnentavgift for hela fastigheten). Det innebér att varje
lagenhetsinnehavare endast betalar extra for den egna forbrukningen av hushéllsel. Preliminér
debitering sker manadsvis och avridkning arsvis

Vatten, virme, datauppkoppling med bredband 100/100, TV (Telia Lagom, f.n. 26 kanaler TV- &
streamingpaket, Telia play) ingér i drsavgiften. Under november tecknades ett nytt avtal med Telia
avseende uppgradering av bredband till 600/600, TV & Streaming Lagom och Telefoni.

I kéllaren finns en tvittstuga med tva storre tvattmaskiner, torktumlare och torkskap. Kostnaden for
tvittstugan ingér i1 avgiften for 14genheten. Varje ldgenhet har dessutom egen tvéttmaskin och
torktumlare.

Med fastigheten foljer en andel om 33,33 % i Uppsala Libroback S:11 genom Fyrisstrands
samfillighetsforening, dér tre fastigheter ingér. Gemensamhetsanldggningen omfattar gardsomradet
kring fastigheterna, parkeringsgarage, parkeringar, kommunikationsytor, gronytor, cykelforrad,
byggnader for sophantering mm. Aven ledningsnit for vatten, avlopp, dagvatten, utomhusbelysning
mm. Marken dgs med dganderitt.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna riakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 229 115 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rakenskapsar till 1 177 354 kr. Planerat underhall av
fastigheten har genomforts for 102 318 kr genom investering i undercentralen.Dessutom har ett
lager pa den stora tvittmaskinen har bytts till en kostnad av 19 250 kronor.

Det vésentliga for en bostadsréttsforening ar att den har ett positivt kassaflode dver tid.
Foreningens drsavgifter ska tdcka kostnader for drift, underhéll och rantekostnader samt utgifter for
amortering av foreningens 1an. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for
rakenskapséret, se kassaflodesanalysen pé sid 11.

Underhadll och investeringar

Lopande underhéll av fastigheten har alltid varit en prioriterad frga for styrelsen.
Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 1 150 095 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 162 219 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar
102 318 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.
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Underhadlisplanen 2022-2025

Stamspolning genomf6rdes 2022. Nista stamspolning ér planerad till 2027.
Fjarrvarmecentralen fardigstélldes under aret och vi har nu en toppmodern anldggning.
Radonmitning genomférdes med godkinda resultat 2022. Nista Radonmétning sker 2032.
Fastigheten dr 17 ar och vi gjorde en fasadtvitt under 2023.

Forebyggande underhdll som byte av fldktlager, grus runt fastighetens grund, mélning mm.
Installation av ett nytt styr- och 6vervakningssystem for ventilation, fjarrvirme och
elforbrukning har slutforts av Siemens AB under 2024. En kostbar, men bra
framtidsinvestering. Under 2025 byttes lager i stora tvittmaskinen, installerades partikelfilter i
viarmesystemet, uppgraderades nddtelefonen i hissen.

Underhallsplanen

En preliminédr 50 arig underhéllsplan finns som enligt nya regler ska anpassas till blankett K3
(komponentavskrivning i stillet for K2 med avskrivning for hela huset). Eftersom vi kontinuerligt
genomfort och dven tidigarelagt underhdll och forbéttringar av fastigheten, nytt digitalt styrsystem
av viarme och ventilation mm ser vi 1 nuldget inte ndgra storre behov av kostsamma investeringar.
En uppgradering av solcellerna genomfors under 2026. Mindre reparationer av maskiner och
mindre skador kan sikert dyka upp under aret, men vi ser inte ndgot behov av storre
underhallsarbeten de ndrmaste aren.

Nirmaste dren

Rengoring av ventilationskanaler 2026 och OVK 2027.

Viér solcellsanlidggning pé taket producerade c: a 18% av den el vi anvénde under aret.
Resterande el koper vi av Upplands Energi via Vattenfalls elnét. Vi kommer att kopa

ca. 75 000 kWh under 2026. Var kostnad for El har genom effektiva atgarder minskat fran
190 206 kr ar 2010 till 161 451 kr &r 2025 trots 6kad kostnad per kWh.

Vid omléggning av ett 1dn 2024-01-30 amorterade vi | MSEK extra pa det lanet.

Nésta omlidggning av lan sker 2026-12-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 848 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststdlld underhéllsplan. Genom noggrann kontroll
av var ekonomi, hyfsat bra avtal med vara leverantdrer och ett vil planerat underhéll och
forbattringar av fastigheten har vi minskat véra kostnader och samtidigt &r vi vél rustade infor
framtiden.

Avgiften for vara lagenheter har justerats 3 ganger sedan forsta inflyttningen. 2008.

2012 +5% och 2018 +2% och 2024 +8%. Den 1 januari 2026 hdjs avgifterna med 3% pa grund av
stigande kostnader for el, virme och vatten samt de nya avskrivningsreglerna (K3).

Vi har for ndrvarande en kassa/likviditet som motsvarar ca. 6 ménaders avgifter/inkomster.

Vid rékenskapsarets slut var medlemsantalet 41

Under aret har 0 (0) bostadsritter bytt dgare.
Inom parentes anges antal foregdende ar.
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Foreningens fastighet Librobédck 10:9 har ett taxeringsvarde uppgaende till 78 000 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 50 000 000 kr. Féreningens hus byggdes 2006 - 2008 med forsta inflyttning 21
januari 2008.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Bostadsldgenheter med bostadsritt

med sammanlagd yta av 2 252 kv 2 rok 496 m? 8 st
3 rok 924 m? 12 st
4 rok 832 m? 8 st

Summa bostadsldgenheter 28 st

Byggnaden dr fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa och inkluderar bostadsrittstilldgg.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2241483 2019749 1882269 2040847
Resultat efter finansiella poster kr -229115 -185778 -83 877 -64 469
Soliditet % 70 70 69 69
Likviditet % 189 183 331 297
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsrétt kr 848 848 785 785
Arsavgift (total) per kvm uppliten med
bostadsrétt kr 891 883 823
Skuldséttning per kvm kr 8625 8761 9340 9478
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 8625 8 761 9340 9478
Energikostnad per kvm kr 243 229 200 182
Réntekénslighet (grundavgift) % 10,2 10,3 11,9 12,1
Réntekénslighet (total avgift) % 9,7 9,9 11,3
Sparande per kvm kr 187 261 297 346
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter (total avgift) % 89,51 98,47 96,37

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig frén faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och beldningsgrad for att sékerstilla en hallbar ekonomi med
hinsyn till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor
ett storre fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet 4n ett enskilt &rs redovisade resultat. En
redovisad forlust behover inte nddvandigtvis begransa foreningens formaga att hantera sina
framtida ataganden. Foreningen valde att hoja arsavgiften fran 2026-01-01 (se not 2).
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Eget kapital
Upplatelse Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingédende balans 23 487 358 23 487 642 1106 956 -948 438 -185 778
Reservering till yttre fond 267 810 -267 810
lanspréktagande av yttre fond -224 671 224 671
Balansering av foregaende ars resultat -185 778 185778
Arets resultat -229 115
Belopp vid arets utgang 23487 358 23487 642 1150095 -1177355 -229 115
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i

kronor:

Balanserat resultat -1 177 354

Arets resultat -229 115
-1 406 469

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 162 219

lansprékstagande av fond for yttre underhall -102 318

I ny rakning balanseras -1 466 370
-1 406 469

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -229 115

Dispositioner -59 901

Arets resultat efter dispositioner -289 016

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1209 996
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

2241483
2241 483
-1 156 155
-102 318
-210 429
-21 211
-548 281
-2 038 394
203 089
7976
-440 180
-432 204
-229 115

-229 115

-229 115
102 318
-162 219

-289 016
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2024-01-01
-2024-12-31

2019 749
2019 749
-980 917
-224 671
-91 139
-35 098
-548 628
-1 880 453
139 296
23 164
-348 238
-325 074
-185778

-185 778

-185 778
224 671
-267 810

-228 917
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9

Summa materiella anldiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar
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65 260 037

65260 037

65 260 037

48 332
51778
1151317

1251427

1251 427

66 511 464
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2024-12-31

65 808 318

65 808 318

65 808 318

53 821
49 692
1123 035

1226 548

1226 548

67 034 866
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2025-12-31

23 487 358
23 487 642

1 150 095
48 125 095
-1177 354

-229 115
-1 406 469

46 718 626

10372 416
10 372 416
9051 982
13 496

15 094

0

339 850

9420 422

66 511 464
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2024-12-31

23 487 358
23 487 642
1 106 956
48 081 956
-948 437
-185 778
-1134215

46 947 741

14 274 238
14 274 238
5454 558
17 150
6127

6 936

328 116

S 812 887

67 034 866



Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala
769613-9919

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet, mm
Erhallen rinta

Erlagd rénta

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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203 089
548 281

7976
-440 179

319 167
3403
-3 654
13 764

332 680

-304 398
-304 398

28 282
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2024-01-01
-2024-12-31

139 296
548 628

23 164
-348 238

362 850
-15 785
-29 094

50 160

368 131

-1 304 496
-1 304 496

-936 365
2059 400

1123 035
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna ér ofdrdndrade jaimfort med foregéende éar.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka érets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehojande
forbéttringar okar tillgangarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 91 ar (t.oom ar 2112)
Solceller 30 ar (t.o.m &r 2051)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forlangas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan uppléten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhéllande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala réintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rdntebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beridknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
1 forhallande till totala kvm.
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Réntekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen valde att hoja arsavgiften med 3 % fran 2026-01-01.

v Signerat 2026-04-0107:12:51 UTC Oneflow ID 14183106 Sida 13/ 20



Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala
769613-9919
Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering & garage
Elavgifter

Ovriga hyresintikter
Ovriga intékter

Brutto

Summa nettoomsiittning

I rsavgiften ingér varme, vatten, kabel-tv, bredband.
Arsavgiften for el debiteras medlemmarna utefter IMD
(individuell mitning och debitering). Arsavgiften tillsammans
med foreningens andra intdkter finansierar foreningens
16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Forsékringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

v Signerat 2026-04-0107:12:51 UTC

2025-01-01

-2025-12-31

1909 368
212 520
90 558
28 800
237

2241483

2241 483

2025-01-01

-2025-12-31

110 091
149 982
131 133
313 156
102 422
28 876
176 306
85 187
59 002

1156 155
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2024-01-01
-2024-12-31
1909 368

0

81336

28 800

245

2019 749

2019 749

2024-01-01

-2024-12-31

109 951
98 118
121 810
296 493
97 435
23 380
70 000
116 134
47 595

980 916




Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala
769613-9919

Not 5 Periodiskt underhall

Underhéll ventilation
Installation elmétare
Virmepump & slambehallare
Styrventil

Vattenanalys

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

v Signerat 2026-04-0107:12:51 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

0
0
0
0
102 318

102 318

2025-01-01

-2025-12-31

106 260
3301
4024
2 688

25750
6 400
48 700
1 875
3931
5885
1615

210 429

Oneflow ID 14183106 Sida 15/ 20
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2024-01-01
-2024-12-31

62 500
25 000
87 171
50 000

0

224 671

2024-01-01

-2024-12-31

S OO

25 000
9357
47100
4023
3750

1 909

91139



Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala
769613-9919

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

v Signerat 2026-04-0107:12:51 UTC

2025-01-01
-2025-12-31

19 175
2036

21211

2025-01-01

-2025-12-31

7391
585

7976

Oneflow ID 14183106 Sida 16/ 20
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2024-01-01
-2024-12-31

30500
4598

35098

2024-01-01

-2024-12-31

22190
974

23 164



Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala
769613-9919
Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt véarde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt véarde

Utgédende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

v Signerat 2026-04-0107:12:51 UTC

2025-12-31

54199 700

54199 700

-6 556 382
-548 281

-7 104 663

47 095 037

18 165 000
18 165 000

65 260 037
54 073 000
25000 000
79 073 000

78 000 000
1073 000

79 073 000
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2024-12-31

54199 700
54199 700

-6 007 754
-548 628

-6 556 382

47 643 318

18 165 000
18 165 000

65 808 318
50 000 000
28 000 000
78 000 000

78 000 000
0

78 000 000



Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala 18(19)
769613-9919
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 48 332 47 777
Ovriga fordringar 0 6 044
Summa ovriga kortfristiga fordringar 48 332 53 821
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid érets utgéng
Stadshypotek 1,04 2026-12-01 8 879 454
Stadshypotek 3,60 2029-01-30 5394 784
Stadshypotek 3,08 2030-01-30 5156 204
Summa skulder till kreditinstitut 19 424 398

Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar -294 292
Avgér kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller

till betalning ndstkommande riakenskapsér -8 757 690
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10372 416
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter

fem &r kvarsté en skuld om 17 952 938

v Signerat 2026-04-0107:12:51 UTC Oneflow ID 14183106 Sida 18 /20



Brf Ostra Fyrisstrand, Uppsala 19(19)
769613-9919

Not 12 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stiillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga scdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 25075 000 25075 000
Summa stiillda sikerheter 25075 000 25075 000
Not 13 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Personalens kallskatt 0 5175
Sociala avgifter 0 1761
Summa ovriga kortfristiga skulder é 6 936
Arsredovisningen firdigstilldes 2026-03-31
Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur.
Gunnar Jll Kristina Andersson

Ordforande

Maths Isacsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Borev Revision AB

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

v Signerat 2026-04-0107:12:51 UTC Oneflow ID 14183106 Sida 19/ 20



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

GUNNAR JALL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: GUNNAR JALL

Gunnar Jall

MATHS ISACSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MATHS ISACSSON

Maths Isacson

KRISTINA ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KRISTINA ANDERSSON

Kristina Andersson

TOMAS ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tomas Ericson

Tomas Eriksson

« Signerat 2026-04-01 07:12:51 UTC

2026-03-3112:59:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.67.239.33

2026-03-3114:31:16 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.67.41.72

2026-03-31 13:37:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 172.226.50.31

2026-04-0107:12:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.72.116.248

Oneflow ID 14183106 Sida 20/ 20
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand, Uppsala, org.nr 769613-9919

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ostra Fyrisstrand, Uppsala for
rédkenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-04-01 07:14:24 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamaélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Ostra Fyrisstrand, Uppsala for rikenskapsaret 2025-01-01 —
2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

« Signerat 2026-04-01 07:14:24 UTC

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2(2)
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

TOMAS ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-0107:14:24 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Tomas Ericson

Tomas Eriksson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.72.116.248

« Signerat 2026-04-01 07:14:24 UTC Oneflow ID 14183111 Sida 3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-31 12:30:51 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Gunnar Jäll fick åtkomst.


                

                
                
                    Maths Isacson fick åtkomst.


                

                
                
                    Kristina Andersson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-31 12:58:11 UTC
                    Gunnar Jäll öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-31 12:59:30 UTC
                    Gunnar Jäll signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-31 13:31:33 UTC
                    Kristina Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-31 13:37:52 UTC
                    Kristina Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-31 14:30:04 UTC
                    Maths Isacson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-03-31 14:31:16 UTC
                    Maths Isacson signerade.


                

                
                
                    Tomas Eriksson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 07:08:27 UTC
                    Tomas Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 07:12:51 UTC
                    Tomas Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 07:12:51 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Gunnar Jäll (35036874):
{"orderRef": "019d43f9-e599-706d-b0e0-b293b0c8aa53", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "194402181434", "name": "GUNNAR J\u00c4LL", "givenName": "GUNNAR", "surname": "J\u00c4LL"}, "device": {"ipAddress": "213.67.239.33", "uhi": "LDEDc1cfqiPm27U5ARGBYxnlWR8="}, "bankIdIssueDate": "2025-11-28Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Maths Isacson (35036875):
{"orderRef": "019d444d-ecf8-7c72-85b1-a1d39ca6dedc", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "194810057374", "name": "MATHS ISACSSON", "givenName": "MATHS", "surname": "ISACSSON"}, "device": {"ipAddress": "213.67.41.72", "uhi": "XWx57wPtP+K7HuFkILiT1Zl0O7A="}, "bankIdIssueDate": "2025-11-06Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Kristina Andersson (35036877):
{"orderRef": "019d441d-41e3-7f2d-88c2-e7653ad8dd13", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195304259046", "name": "KRISTINA ANDERSSON", "givenName": "KRISTINA", "surname": "ANDERSSON"}, "device": {"ipAddress": "217.211.205.190", "uhi": "3rnxW5a2dW9xt9MKcrvYIj2/5o4="}, "bankIdIssueDate": "2025-02-24Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Tomas Eriksson (35036878):
{"orderRef": "019d47e3-249d-7f7d-ae79-086d51a32023", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197808286954", "name": "Tomas Ericson", "givenName": "Tomas", "surname": "Ericson"}, "device": {"ipAddress": "78.72.116.248", "uhi": "vrvB9nU6GRqBdpG9ukOrTTC8XwY="}, "bankIdIssueDate": "2024-10-08Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-03-31 12:30:54 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Tomas Eriksson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 07:14:00 UTC
                    Tomas Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 07:14:24 UTC
                    Tomas Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 07:14:24 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Tomas Eriksson (35036885):
{"orderRef": "019d47e4-97d8-7e31-aed2-61d46a850e1e", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197808286954", "name": "Tomas Ericson", "givenName": "Tomas", "surname": "Ericson"}, "device": {"ipAddress": "78.72.116.248", "uhi": "vrvB9nU6GRqBdpG9ukOrTTC8XwY="}, "bankIdIssueDate": "2024-10-08Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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